Reunifo publica de 2016/02/29

19. LOTEAMENTO TITULADO PELO ALVARA N° 19/2004 EM NOME
BRAGUIMO-GESTAO E ADMINISTRACAO DE BENS, S.A, E
PETROCAVADO - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E
MOBILIARIOS, S.A. — LUGAR DE INFIAS LUGAR DE PEDREIRAS OU
INFIAS, LUGAR DE ARELA DE BAIXO E LUGAR DE SAPATELOS OU
INFIAS - FREGUESIA DE BRAGA (S.VICENTE):

Da DMUOP submetendo ao Executivo Municipal com vista a apreciagdo da
Assembleia Municipal informagdo circunstanciada relativamente ao
processo mencionado em epigrafe, tendo em vista a desafetacdo do
dominio publico municipal das dreas constantes no quadro da informagao,

anexa a0 processo.

Gabinete de Apoio aos Orglos Autdrquicos
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DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO

Proc. 7700/00 - Doc. N° 488/URB/PED/16

Requerentes: BRAGUIMO, Gestao e Administracao de Bens, SA e
PETROCAVADO, Investimentos Imobilidrios e Mobilidrios, SA

Informacgao

Concordo com a informacgao da DGUEP/DGU que antecede.

Entretanto, cumpre fazer 0 enquadramento de uma questao prévia a apreciagéo
da proposta de alteragdo do loteamento apresentada, que consiste na
desafetacdo do dominio publico municipal de areas cedidas no ambito da
aprovagao da operacao de loteamento titulada pelo alvara n® 19/2004.

Concretizando, a referida operagéo de loteamento previa a constitui¢do de lotes
destinados a construcdo de edificios de habitagdo multifamiliar e comércio que
as requerentes nao pretendem levar a efeito, alegando que existe “elevada oferta
e até excessiva ao nivel da habitagdo verificada na regido, assumindo que
qualquer investimento nesta area num futuro a médio e longo prazo representara
apenas um acréscimo na oferfa do produto imobiliario habitacional que néo tera
repercussfes na procura do mesmo” para além "da elevada disponibilidade de
fracgbes habitacionais ainda em comercializagdo que ambas as requerentes
disp8em nos prédios construidos e que fazem parte do loteamento mencionado.”

Por outro lado, invocam o facto de existir “procura e contactos com empresas
que pretendem investir e que manifestamente representardo uma valorizagdo
acrescida, em primeira instancia traduzida pela oferta directa de novos postos
de trabalho e paralelamente pela criagdo indirecta de novas empresas
contribuindo para o desenvolvimento econémico e social do concelho”.

Mais referem que “as especificidades que as operadoras necessitardo em
termos de implantagdo, bem como a necessidade de altera¢do do loteamento ao
nivel da sua utilizagédo e das suas caracteristicas intrinsecas, toma imperativa a
necessidade da reformulagdo das é&reas subjacentes ao Ioteamento”
circunstancia que implica a reversao de areas anteriormente cedidas ao dominio
publico no pressuposto da plena concretizagdo da operagao de loteamento
titulada pelo alvara n° 19/2004.

Ainda de acordo com a meméoria descritiva, “justifica-se a pretensdo para além
dos motivos de ordem econémica expostos, pelas mais-valias indiscutiveis para
0 municipio, quer em termos de enquadramento e regeneragdo urbana, quer em
termos da redugdo do volume e densidade de capacidade construtiva proposta,
em cerca de metade da aprovada, propondo-se agora cérceas substancialmente
reduzidas, sendo que as areas de cedéncia ao dominio ptblico propostas em
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fungdo da nova capacidade de construgédo, sdo bastante superiores ao que e
legalmente exigido.”

Concluindo que “aprovagdo desta pretensdo, lerd como consequéncias
imediatas a regeneragdo urbanistica do local; o investimento em obras de
infraestruturas de urbanizagdo e de construgdo das 5 superficies comerciais em
questdo, que relanca o trabalho das empresas de construgdo da regido
envolvidas; promove o emprego direfo de uma centena de pessoas e indireto de
centenas de colaboradores e familias; promovendo a concorréncia do mercado
e prestando servicos comerciais e de restauragdo e bebidas, de qualidade e com
pregos reduzidos.”

A pretendida alteragdo do alvara de loteamento traduzir-se-a, portanto, numa
diminuigdo substancial da area destinada a habitagéo, prevendo-se a reducéo
de cerca de 217 fogos.

PARAMETROS URBANISTICOS

ALVARA 19/04 REAS A ALTERAR REAS FINAIS
Area da Parcela a Lotear 46.970,00 m2 1.850,00 m2 48.820,00 m?
Area Total dos Lotes 12.714,50 m2 25,392.00 m2
Habitacs 42 844,00 m2 - 25.954 00 m2 16.890,00 m2
Comércio / Servicos 1.800,50 m2
AB.C. Postg Abastecimento 2.115.00 m2 3.067,50 m? 6.983,00 m?
ombustiveis
Total 46.759,50 m2 - 19.886,50 m2 26.873.00 m2
Volumetria _ 176.656,50 m? - 66.815,50 m? 110.041,00 m?
N°Fo 357 (valor estimativo - 217 {valor estimativo 140 {valor estimativo

Assim, compete a Camara Municipal e a2 Assembleia Municipal, perante_a
necessidade de reajustamento da morfologia do lofeamento_em funcéo das
actuais solicitagdes do mercado imobilidrio, ponderar e decidir a desafectagéo
das areas que constam do quadro que se segue:

AREAS DE CEDENCIA AQ DOMINIO PUBLICO

ALVARA 19/04 A DESAFECTAR AREAS FINAIS
Passeios 2.961,00 m2 473,00 m2 2.488,00 m2
Arruamentos 6.109,00 m2 2.068,00 m2 4.041,00 m2
Estacionamento Publico 2.893,50 m2 1.685,50 m2 1.208,00 m2
N° de Lugares 236 | 131 105
Zonas Verdes e Utilizagao
Colectiva 11.470,00 m2 4.340,00 m? 7.130,00 m2
Equipamento
Infra-Estrutura Viaria 8.561,00 m* - 8.561,00 m®
Equipamentos
{Parque Infantil e Campo de 2.261,00 m2 2.261,00 m2 -
J
TOTAL 34.255,50 m? 10.827,50 m* 23.428,00 m*
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Perante a pretensao formulada, entendemos que a mesma tem enquadramento
legal no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, expressamente nos
artigos 27°, 43° e 44° do Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redacao introduzida pelo Decreto-Lei n° 136/2014, de 9 de Setembro.

De igual modo, a jurisprudéncia acolhe essa possibilidade, como evidencia o
Acordao do STA cujo sumario infra se reproduz.

Acordio do Supremo Tribunal Administrativo
Processo:

Data do Acordio: 2(-10-1999
SUBSECCAO DO CA
ADEIRA DOS SANTOS

Descritores: ALVARA LOTEAMENTO

ALTERACAO DE LOTEAMENTO

EDENCIA GRATUITA DE PARCELAS DE TERRENO
DOMINIO PUBLICO

Sumsrio: [ - Nas sentencgas, a emissio de juizos hipotéticos acerca de qualquer questio €
absolulamente irrelevante, a nao ser nos restritos casos em que tais juizos se insiram
um processo mental preparador da produg@o de juizos categdricos e, nessa medida
om estes se mostrem relacionados.

I1 - A alteragio ao alvara de loteamento pode incidir sobre quaisquer das
especificacoes constantes do alvari alterado, pelo que o novo alvard pode modificar a
previsao das cedéncias obrigatdrias de parcelas a integrar no dominio piiblico da
dmara municipal.

I - A passagem de novo alvari elimina da ordem juridica, e "ab origine”, o alvar4
pretérito e os seus efeitos, pelo que a solucio urbanistica visada pelo novo alvari ndo
e encontra limitada, na sua concepgao e execugio, por pormenores constantes do
alvara suprimido, como seja a determinacio ai feita das parcelas a integrar

o dominio publico.

Nestes termos, deve, pois, prosseguir tramitagdo para que o pedido seja
submetido a apreciacdo do Executivo Municipal e da Assembleia Municipal,
tendo em vista a desafectacdo do dominio publico das areas constantes do
quadro acima inserido e que se encontram identificadas na planta anexa que faz
parte integrante desta informagéo.

Braga, 23 de

O Diretor Municipal de Ur . mento e Planeamento

{Antonio Zamith Ro
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